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CODIGO DE EDIFICACION
DE LA LOCALIDAD DE
VILLAS CIUDAD DE AMERICA

1. GENERALIDADES

1.1. DEL TITULO Y ALCANCE

1.1.1. TITULO: ) )
Esta Ordenanza sera conocida y citada como "CODDEOEDIFICACION DE LA
LOCALIDAD DE VILLAS CIUDAD DE AMERICA".-

1.1.2. ALCANCES:
Las disposiciones de éste presente CODIGO DE EMEION DE LA LOCALIDAD

DE VILLAS CIUDAD DE AMERICA alcanzan a los asuntague se relacionan con la
construccion, maodificacion, ampliacion, demoliciomefaccion, restauracion, alteracion,
inspeccion, reglamentacion de la ocupacion, uscagtemimiento de los edificios; las que se
aplicaran por igual a los edificios publicos y pdos en el ambito de la LOCALIDAD DE
VILLAS CIUDAD DE AMERICA. Lo precedente debe consi@rse como enunciativo y no
debe interpretarse como limitacién a la aplicadéreste Cédigo o cualquier otro supuesto no
previsto en el mismo.-

1.1.3. IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO:

Todos los documentos, que se relacionen con eemieODIGO DE EDIFICACION
DE LA LOCALIDAD DE VILLAS CIUDAD DE AMERICA seran a&critos en idioma nacional,
salvo los tecnicismos sin equivalentes en nuedtooma. Cuando se acomparien antecedentes o
comprobantes de caracter indispensable redactadogli@na extranjero, vendran con la
respectiva traduccion al idioma nacional. Esta galion no comprende las publicaciones,
manuscritos, etc., presentados a titulo informativo

Asimismo, es obligatorio el uso del Sistema Métripecimal para la consignacion de
medidas de longitud, area, volumen y fuerza.-

1.2.DE LA ACTUALIZACION Y PUBLICACION DEL CODIGO

1.2.1. ACTUALIZACION DEL CODIGO:

A los efectos de actualizar este CODIGO DE EDIFIGAS LA LOCALIDAD DE
VILLAS CIUDAD DE AMERICA se modificara en el momemgue sea conveniente reuniendo
la experiencia administrativa, profesional, y décagion de sus disposiciones; donde la Area de
Obras Privadas, Catastro y Planeamiento Comundhydecretaria de Catastro y Planeamiento,
de esta Municipalidad elevara al Comision Comu@DN. COMUN.) el resultado de sus
estudios y la modificacion necesaria o la ampliaciél presente Cédigo.-

Toda modificacion a determinados articulos, seatada integramente para reemplazar a
los articulos sustituidos, respetando la ordenadébexto.-

1.2.2. PUBLICACION DEL CODIGO:

En las publicaciones del presente CODIGO DE EDIRIGAN DE LA LOCALIDAD DE
VILLAS CIUDAD DE AMERICA, bajo ningun concepto serdterada la continuidad de su
articulado.
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1.3.DE LAS DEFINICIONES

1.3.1. CONDICIONES:

Las palabras y expresiones consignadas en estéulBaggindran para los fines de este
CODIGO DE EDIFICACION, los significados que aqui ¢an, aclarando que: -Los verbos
usados en tiempo presente, incluyen el futuro. flalabras de género masculino, incluyen el
femenino. -El nimero singular incluye el plural.-

1.3.2. LISTA DE DEFINICIONES:
ACERA: Espacio de la Calle o de otra via publicat¢ a la Linea Municipal (LM) o Linea de
Edificacion (LE) si ambas coinciden, destinadcaagito de personas(peatones).-
ALERO: Elemento voladizo no accesible destinadduskwcamente para resguardo de vanos y
muros.-
ALTURA DE FACHADA: Altura permitida a las fachadasbre el "Nivel Municipal" (N.M.).-
AMPLIAR: Aumentar la superficie cubierta o el volamedificado.-
ANTE-COCINA, ANTE-COMEDOR: Local unido o comunicadbrectamente a la cocina y
cuyo uso depende de esta.-
ANTE-BANO: Ver definicion Vestibulo.-
ANUNCIO: Todo aquello que constituye una adverteneisible desde la via publica
comprendiendo: avisos, carteleras, letreros, apmrdé proyeccion, etc., ya sean eléctricos,
mecanicos 0 manuales, simples o luminosos, queagparsin fin propagandistico con fines
lucrativos.-
ASCENSOR: Caja metélica con un mecanismo automptca ascender y descender personas y
cosas en edificios y subsuelos. Este término NQuyeclos montaplatos, cabrias, guinches,
gruas, correas sin fin, montacargas, conductocasl@na, y/o mecanismos similares.-
<B>
BALCON: Elemento accesible y transitable, voladiaono, techado o no, generalmente
prolongacion del entrepiso y limitado por un patamebaranda.-
<C>
CABALLERIZA: Sitio o lugar cubierto destinado a kstancia o guardado de caballos y
animales de carga.-
CHIMENEA: Conducto destinado a encausar gases dentdbustion a la atmaosfera fuera de un
ambiente, vivienda, local, o edificacion.-
CONDUCTO: Espacio dispuesto para conducir aireggiaiquidos, materiales, o contener
tuberias a través de uno o0 mas pisos de un edificiue conecte una o0 mas aberturas en pisos
sucesivos, 0 pisos y techos.-
COTA DEL PREDIO: Cota del "Nivel Municipal" (N.Mmas el suplemento que resulta por la
construccion de la acera en el punto medio deNa Que corresponde al frente del predio, y
teniendo en cuenta la pendiente establecida pargedada en el presente CODIGO DE
EDIFICACION DE LA LOCALIDAD DE VILLAS CIUDAD DE AMERICA, .-
<D>
DESPENSA FAMILIAR: Local destinado, en las viviesdaal guardado de géneros
alimenticios.-
DIRECCION: Cada una de las divisiones que considecesario la Comision Comunal debe
contar las Areas: de Obras Privadas, Catastro geRmiento Comunal para el control y
aplicacion del presente CODIGO DE EDIFICACION DE LAOCALIDAD DE VILLAS
CIUDAD DE AMERICA.
<E>
ENTREPISO: Estructura resistente horizontal.-
ENTRESUELO: Piso solado a distinto nivel, que ocpgde de un local y depende de éste.-
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ESTRUCTURA: Armazdn o esqueleto y todo elementsteste de un edificio.-
<F>
FACHADA PRINCIPAL: Paramento exterior de un edifiaibicado sobre la L.M. o la linea de
retiro obligatorio o proximo a estas.-
FACHADA SECUNDARIA: Paramento exterior de un edificobre patios laterales o fondos.-
FRACCIONAMIENTO: Toda division de terreno que nagame fracciones de superficie menor
a los diez mil metros cuadrados (10.000 m2), sartam de calles.-
FRENTE: Linea comprendida entre las divisoriasrédés y que limitan un predio por la via o
lugar publico.-
<G>
GALERIA: Corredor cubierto, abierto lateralmente.-
GUARDACOCHES: Edificio o parte de él, cubierto, tilemdo a proteger vehiculos de la
intemperie.-
GRADO DE APROVECHAMIENTO: Relacion entre Los volunes edificables de un predio,
osea el cociente entre Vol. Edificado/Vol. Edifiab
<H>
HALL: Ver definicion de Vestibulo.-
<|>
INDICE DE ESPACIO PISO: Relacién entre la supegficubierta edificable y el area del lote,
es decir:

Superficie Cubierta Edificable
LE.P. =--—--- s

Area del Lote

<L>

LINEA DE EDIFICACION (L.E.): Linea sefalada por Municipalidad para edificar las
construcciones en planta baja.-

LINEA DE ESQUINA (L.M.E.):Linea determinada por €s20digo para delimitar la via publica
en las esquinas, y/o en el encuentro de dos |{Deasinales(L.M.).-

LINEA DE FONDO: Limite de la edificacion de un predpor encima del arranque en el
fondo.-

LINEA MUNICIPAL (L.M.): Linea sefialada por la Munpalidad para deslindar las vias o
lugares publicos actuales o futuros.-

LOCAL: Cada una de las partes cubiertas cerradasieise subdivide un edificio.-

LOCAL HABITABLE: El gque sea destinado para propdsinormales de habitacion, morada,
trabajo, 0 permanencia continuada de personas aseén de lavaderos, cuartos de bafos,
retretes, despensas, pasajes, vestibulos, depgpsitodares.-

LOTEO: Todo parcelamiento de terreno en lotes @dgcier superficie y en el que se incluya la
apertura al uso publico de calles aun cuando lasas fueren prolongacion de otras existentes.-
LUGAR DE CARGA Y DESCARGA: Local o espacio desculmede un predio donde los
vehiculos pueden entrar o salir y/o maniobrar parearga o descarga, fuera de la via publica.-
LUZ DEL DIA: Luz que reciben los locales en formetural y directa durante el dia.-

<M>

MARQUESINA: Alero sin puntos de apoyo.-

MURO EXTERIOR: Muro de fachada, divisorio, de patifrente a galeria o pértico.-

MURO INTERIOR: Muro que no sea exterior.-

<N >

NIVEL MUNICIPAL: Cota fijada por la Municipalidadgra el nivel superior del cordon de la
vereda en el punto que corresponda con el medivaieé.-

<0O>
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OBRAS: Trabajo que comprende a todo o parte dglguto y de la realizacién de un edificio,
estructura, instalacion, demolicidn o urbanizacion.

OCHAVA: Ver Linea Municipal de esquina (L.M.E.).-

OFFICE: Ante-comedor, ante-cocina.-

<P>

PALIER: Descanso o relleno a nivel de los pisos.-

PISO: Espacio comprendido entre el nivel de undsolael nivel del solado o techo siguiente
sobrepuesto.-

PREDIO: Lote de terreno.-

PREDIO DE ESQUINA: El que tiene por lo menos dakkadyacentes sobre la via publica.-
PREDIO INTERMEDIO: El que no es predio de esquina.-

PLAYA DE ESTACIONAMIENTO: Espacio cubierto o desgetio destinado exclusivamente
para estacionar vehiculos en transito.-

<R>

RECONSTRUIR: Rehacer en el mismo lugar o sitiode gstaba.-

REFACCIONAR: Ejecutar Obras de conservacion.-

REFORMAR: Alterar una edificacion por supresiényeg@cion o reforma sin aumentar la
superficie cubierta o el volumen edificado. Altewaa instalacion.-

RETRETE: Ver definicién Toilette.-

<S>

SEMISOTANO: Piso que sobresale por lo menos ladmika su altura del nivel de un patio o
vereda.-

SOLADO: Revestimiento del suelo natural o de umegrio.-

SOTANO: Piso situado bajo el nivel de suelo o quEasale menos que un semisétano.-
SUPERFICIE CUBIERTA EDIFICABLE: La que resulta deultiplicar el area del lote por un
coeficiente que varia segun la ubicacién del lImbepcido como "Indice de Espacio de Piso".-
SUPERFICIE CUBIERTA: Total de la suma de la supefiparciales de los locales,
entresuelos, seccion horizontal de los muros y wgzerficie techada, tales como balcones,
terrazas cubiertas, voladizos, porticos, etc.,apmponen los pisos de un edificio con exclusion
de aleros, cornisa y marquesinas.-

SUPERFICIE DE PISO: Area total de un piso compr@ndientro de las paredes exteriores,
menos: las superficies ocupadas por los mediosigpdblexigidos de salida y locales de
salubridad u otro que sean de uso general detiedhifi

SUPERFICIE EDIFICABLE: Porcion de la superficie greno de un predio, que puede ser
ocupado por un edificio con exclusion de los mul®sa cerca.-

<T>

TABIQUE: Muro no apto para soportar cargas.-

TAPIA: Muro de cerca construido sobre los ejesdtixibs o lineas medianeras del predio y libre
de toda edificacion adosada al mismo; se distindogmuros de cerca de fondo sobre el eje
medianero del fondo y los muros de cerca latesaibse los ejes medianeros laterales.-
TOCADOR: Local auxiliar de aseo en el que solo dmitira al lavabo como instalacién de
salubridad.-

TOILETTE: Local de aseo en el que solo se podrialimsno mas de un lavabo, inodoro, y un
bidé.-

TRANSFORMAR: Modificar mediante obras un edificéofin de cambiar su uso o destino.-
<V>

VEREDA: Ver definicion de Acera.-

VESTIBULO: Local de paso o conexion de otros deideslefinido.-
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VIA PUBLICA: Espacio de cualquier naturaleza albedtl transito por la Municipalidad e
incorporado al dominio publico. Avenidas, calleasg@es, plazas, parques, u otros espacios
libres.-

VIDRIERA: Vidrios o cristales que cierran un varn®uh local.-

VITRINA: Escaparate, caja con puerta y/o lados ddriv o cristales transparentes, no
comunicados con locales.-

VOLUMEN EDIFICABLE: Espacio que en cada predio es@mprendido entre el plano
horizontal el nivel de la cota del predio y las extigies directrices cuyos perfiles estén
autorizados por este CODIGO DE EDIFICACION DE LA CALIDAD DE VILLAS
CIUDAD DE AMERICA.-

VOLUMEN EDIFICADO: Espacio ocupado por la edificagiexistente en el predio por encima
del plano horizontal al nivel de "Cota del Predicds galerias integran este volumen.-
VOLUMEN NO CONFORME: Espacio edificado por fuerd &éolumen Edificado".-

1.3.3. ABREVIATURAS:

COM. COMUN.----------- > Comision Comunal.-

RES. = e > Resolucion.-

LM, e > Linea Municipal.-

LF. e > Linea de Fondo.-

LE. - > Linea de Edificacion.-

LME. e > Linea Municipal de Esquina.-

P.EN. e > Poder Ejecutivo Nacional.-

CA e > Colegio de Arquitectos.-

Cl. e > Colegio de Ingenieros.-

D.L.1332 - > Resolucion Ley N°1332-C-1&Prov. de Cba.)
D.R.2074  -—---meee- > Resolucion Reglamentarior2eC-1956( " ).-
A.O.P.,C.yP.-—mmemee- > Area de Obras Privag@&atastro y Planeamiento Comunal.-

2. DE LA ADMINISTRACION

2.1. DE LAS TRAMITACIONES

A excepcion de las tramitaciones y demas requisielacionados con loteos,
fraccionamientos y subdivisiones que se consignammeCapitulo aparte del presente CODIGO
DE EDIFICACION DE LA LOCALIDAD DE VILLAS CIUDAD DE AMERICA, las mismas
rigen por lo expresado a continuacion.-

2.1.1. REQUERIMIENTO DE PERMISO - AVISO -
2.1.1.1. TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO DE EDIFICI®OM:

a) Se debera solicitar permiso para: Construcciénedificios nuevos, Ampliacion,
Refacciones, Transformaciones 6 Reformas de laogatruidos. Demolicion total o parcial de
lo edificado. Efectuar instalaciones mecanicagtetas, térmicas y de inflamables.-

b) La solicitud especificara las clases de obrdsabajos que se propone realizar, la
ubicaciéon y el nombre y domicilio del Propietardi@ documentacion se presentara firmada por
el Propietario y el Profesional actuante, de acuerths disposiciones de la presente Ordenanza
y Leyes pertinentes.-

c) Las Area de Obras Privadas, Catastro y Planeémi@omunal, podra exigir no
obstante que se solicite permiso en los casosetogurabajos, a su juicio, sean importantes.-

La solicitud de permiso dejard bien establecido atificado por las firmas
correspondientes lo siguiente:

-Categoria de la Obra a realizar.-
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-Profesional responsable del proyecto, total oipb+c

-Director 6 Conductor Técnico de la Obra.-

-Constructor o Empresa Constructora a cuyo cargaréeda ejecuciéon de la Obra, con la
especificacion de la categoria de la misma.-

2.1.1.2. TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO DE OBRA:

Se debe dar aviso de la obra en formularios aposhadgregando una memoria
descriptiva de los trabajos a realizar, siempre Iggemismos no impliguen modificaciones a
plano u obra existente, para construir nuevos pabeserbentes o reacondicionar los existentes,
cercar el frente, elevar muros del cerco, ejecataras, cordones y cercas al frente, y efectuar
demoliciones.- Cuando se demuelen estructuras duidgin armado o se construyan pozos
absorbentes emplazados bajo la acera, la Munidgzhlpodra exigir la presentacion del plano
correspondiente suscrito por Profesional respoasgb¢n el que indiquen los resguardos de
seguridad que se hubieran previsto.

2.1.1.3. TRABAJOS QUE NO REQUIERAN AVISO DE OBRA:

No es necesario solicitar permiso ni dar aviso loa para ejecutar los trabajos que por
via de ejemplo se mencionan, siempre que paraafima@Oon no se requiera instalar en la acera
deposito de materiales, vallas provisorias 0 andsimi
-Pintura en general.-

-Renovacion de carpinteria y herreria.-

-Revoques interiores de locales.-

-Servicio de limpieza.-

-Ejecutar cielorrasos, revocar fachadas, cambiaewdstimiento de fachada, limpiar o pintar
fachadas.

2.1.2. DISPOSICIONES GENERALES PARA LAS TRAMITACI@$

2.1.2.1. GENERALIDADES:

No se admiten en la documentacion que deba presentaas leyendas, sefiales o
impresiones que las ilustrativas del destino dele, ni mas nombres y firmas que las del
Propietario, Profesionales y Empresas Constructordsonstructores que intervienen en la
solicitud del permiso.

No se podra disponer la agregacion de documen®#sgse relacionen con el proyecto
gue no sirvan para aclarar o interpretar la doct@aeéin de la obra, qgue no sean necesarios para
dictar resoluciones, que no se avengan con la @@ty fiscalizacion de la obra y que estén
expresamente especificados en éste Codigo.-

Podran acompararse a la solicitud otros juegos letogpde los planos que forman la
documentacién exigida. Estos juegos se entregamatacconstancia de su aprobacion junto con
el juego reglamentario.-

2.1.2.2. DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA TRAMITACION
2.1.2.3. DEL EXPEDIENTE O PERMISO DE EDIFICACION.
El expediente completo para iniciar la tramitagi@opiamente dicha constara:
a) Formulario con la solicitud de permiso de edifion por duplicado.-
b) Informe de deuda otorgado por el DepartamentRedgas Municipal.-
c) Memoria descriptiva, si la solicita la A.O.P.,yCP..-
d) Certificado de linea y nivel, si la solicitaAz0.P., C. y P..-
e) Copias del plano general, de detalles, de axstales, de estructuras, de la obra: cantidad
tres(3).-
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f) Copia de Plano general visado por el Colegiddional: cantidad una(1).-
g) Copia de Contrato entre el Propietario con elfd3ional sobre la Direccion Técnica de la
Obra.-

2.1.2.4. PLANO DE OBRA:

Este plano se ejecutard con los siguientes elestento
a) Croquis de Ubicacion: En la caratula se detalasituacion del predio dentro de la Manzana,
designacion de la misma, ancho y nombre de lascalieundantes, dimensién de cada lado del
terreno segun titulo y mensura, superficie dekterrsegun titulo y mensura, distancia a las dos
esquinas, sefalizacion del punto cardinal NortéaHagarte superior del plano.-
b) Planta Baja: En escala 1:100 se dibujara lasdijasorios, dimensiones y angulos del predio.
Los locales deberan ser acotados y se designarfore@ a su destino. Se consignara las
medidas de ochava si las hubiere, los espesonemies y salientes, Linea Municipal, Linea de
Edificacion, corddn cuneta, acotado del nivel miypai nivel de piso terminado de la obra.-
c) Plantas Restantes: Comprenden piso alto, estrgpsubsuelo, en escala 1:100 se detallara los
ejes divisorios de predios, Linea Municipal, Linga Edificacion, espesores de muros y
salientes. Los locales seran acotados y desigridasuerdo a su destino.-
d) Planta de Techos y Azoteas: En escala 1:100eberd@ ubicar los vacios de patios,
dependencias, chimeneas, salidas de escalerafiascad® maquinas, tanques de reserva,
conductos de ventilacion y alturas de parapetos.-
e) Cortes: Se sefialaron en las plantas con lefvasiyneros grandes. Seran por lo menos dos(2)
como minimo. Deberan ser ejecutados de forma cuudtea explicativos, en escala 1:100. Cada
rasante de solados, azoteas, terrazas, chimerstalles seran acotados con respecto al plano
de comparacion de la cota del predio.-
f) Fachadas: En escala 1:100 6 1:50 dibujadas emefeal las fachadas visibles desde la via
publica. En los edificios en altura se realizagtas las fachadas.-
g) Demoliciones: Se indicara lo que deba demolgnsdiendo hacerse por separado con
indicacion en plantas y cortes.-
h) Superficies Edificadas: Se consignara con exakla superficie cubierta, incluyendo galerias,
porches, voladizos sobre la Linea Municipal, badsooubiertos, balcones, etc. por separado y
bien acotadas.-
i) Planillas de Aberturas: Debera constar las mesligreferencias de las aberturas en cuanto a
iluminacion y ventilacion.-

DESIGNACION | TIPO DIMENSION AREA CANTIDAD

ALTO y | ILUMINACION |VENTILACION
ANCHO

j) Planta de Instalaciones: En escala 1:100 ¢ &&€ealizara planos de todas las instalaciones
del edificio: instalaciones eléctricas (con plasllcompletas y nomenclaturas y simbolos
usuales), instalaciones de gas envasado o nasyralb@do por el ente regulador), instalaciones
sanitarias (ubicacion y dimensiones del pozo alestweby/o plano aprobado por ente regulador
de cloacas).-

2.1.2.5. EXPEDIENTE PARA TRAMITAR MODIFICACIONES Y

AMPLIACIONES DE OBRAS EN EJECUCION:

Con las mismas exigencias sobre forma, tamafio atwdarse presentaran 3 copias en
papel con fondo blanco, pero que reunan el miniracesario de las exigencias para un
expediente original, e indique las modificacionés gmpliaciones a efectuar. Estos planos
llevaran las firmas exigidas normalmente.-
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2.1.2.6. CERTIFICADOS DE INSPECCION DE OBRAS:

La Municipalidad a través de las A.O.P., C. y lhfeocionara Certificados de Inspeccion
de Obras para ser presentados ante quién correspond
a) Obra no concluida: A pedido del Propietario y @scrito se puede dar por suspendida la obra
en el estado en que se encuentra y siempre qyeclataado no contradiga disposiciones de este
Caodigo; en este caso la A.O.P., C. y P. extenderéQertificado de Inspeccion de Obra No
Concluida", en el que se consignara el estado derkarealizada e inspeccionada.-
b) Obra concluida parcialmente: Se extendera umtificado de Inspeccion Parcial de Obra"
cuando los trabajos estén terminados de acuerddasoexigencias del presente Cdédigo, a
unidades de viviendas, o comercio, o partes integsade un edificio de departamentos, o
unidades minimas de viviendas integrantes de urplejonmayor. Se entregaran a pedido del
Director Técnico, Constructor y/o Propietario d®lara.-
c) Obra concluida: Se extendera un "Certificadolmspeccion Final de Obra" cuando los
trabajos estén completamente terminados, de acaerdtas exigencias del Cédigo y aprobadas
las modificaciones y/o ampliaciones declaradas plelecto si las hubiere; la solicitud se
presentara en Formulario Municipal.-

2.1.2.7. EDIFICACION POR ETAPAS:

La solicitud de obra a ejecutarse por etapas depezdentarse de acuerdo a la
documentacidén necesaria para una tramitacion npinwarporando un plano general en escala
1:200 del proyecto total a desarrollar debiendopetarse la documentacion a medida que se de
comienzo a las etapas subsiguientes.-

2.1.2.8. VISACION DE PLANOS:

Antes de la iniciacion del tramite se debera prasenn plano de acuerdo al punto
2.1.2.4. a los efectos que la A.O.P., C. y P.$.ta. y P. proceda a su revision y visado. Para el
caso de visacién de planos de edificacion existentebras construidas con anterioridad al mes
de Julio del afio 1.958, se debera presentar dotcaoi@m de acuerdo al punto 2.1.2.3. , a), b),
c), y f). Las obras ejecutadas después de esa, feelpesentaran la misma documentacion pero
seran tramitadas como obras en ejecucion.-

2.1.2.9. OBRAS FUNERARIAS:
Para obtener el permiso de edificacion para corstraes funerarias se presentaran toda
la documentacién sefialada en el punto 2.1.2.3vis#ion de planos se realizara de acuerdo al
punto 2.1.2.8. porlaA.O.P.,C.y P..-

2.1.2.10. ERRORES DE LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS:
Si los documentos no estuvieran completos, praeseateores o equivocos, el Profesional
sera citado inmediatamente para que los aclare.téshite no lo exime de las penalidades que
por ello le correspondiere.-

2.1.2.11. PLANOS CORREGIDOS:

En todos los casos que haya sido necesario madificentroducir reformas en los
proyectos, se debera presentar nuevos juegos mespn tachaduras ni enmiendas y agregados
sobre las copias, para poder solicitar la Inspecin@l de la Obra.

Solo se admitira un agregado en tinta sobre lasasopeliograficas siempre que se trate
Gnicamente de leyendas que enmienden un errogdsadvcon la firma del Profesional, Director
Técnico 6 Constructor responsable de la Obra qupresenten variantes que a juicio de las
A.O.P., C. y P. sean importantes con respecto ahoplvisado por el Colegio Profesional
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respectivo. Si dicha modificacion signifique unari@@én en la superficie cubierta que
sobrepase el 10% del total, se debera presentaameate al Colegio Profesional un plano
conforme a Obra.-

2.1.2.12. TAMANO Y PLEGADO DE PLANOS:

A los fines de normalizar la documentacion de obsanecesario fijar dimensiones
minimos para los planos. Asi en el extremo infeizguierdo del plano, cualquiera fuera su
tamafio se dejard una pestafia de 4 cm x 29,7 cnepesapetar en el expediente. La caratula
sera de (a)18,5 cm x (b)29,7 cm, cuando por razgrefscas las medidas lineales ( largo y
ancho) se justifique estas se extenderan en cdetd@nteras multiplos de (a) y (b)
respectivamente.-

2.1.3. PLAZO PARA LA CONCESION DEL PERMISO

2.1.3.1. PLAZO PARA LA APROBACION:

Cuando los documentos satisfagan las exigenci#stéeCodigo, la A.O.P., C. y P. los
aprobard, previa intervencion de otras depende@asunales si correspondiere, dentro de los
siguientes plazos. El plazo maximo para la aprdimade los documentos y liquidacion de tasas
es de quince (20) dias habiles desde la fechalimiel expediente para obras de hasta 500 m2 de
superficie y de treinta (30) dias habiles para digies mayores siempre que la magnitud del
proyecto no requiera un plazo mayor a juicio da.@.P., C. y P. debidamente documentado y
fundamentado.-

2.1.3.2. PLAZO VENCIDO PARA APROBACION DE PERMISO:
Vencidos los plazos fijados en "plazo de aprobaciénpermisos” sin que se hubiere
acordado la aprobacion para iniciar la obra pr@agsst se considerara de hecho aprobada,
debiendo la A.O.P., C. y P. dentro de las cuargotzho (48) horas dar un permiso provisorio.-

2.1.3.3. PAGO DE TASAS:

Una vez liquidadas las tasas, el Propietario ld®m@eabonar dentro de los treinta (30)
dias de la notificacion municipal en tal sentidén caso de no abonarse las tasas en el plazo
convenido, se considerara como desistido el prapds realizar la obra. Cuando se hubiere
pagado las tasas liquidadas se gestionara poudigigl de apremio su cobro, por lo que sera
titulo suficiente a éste fin una resolucion delsikRlente Comunal Municipal ordenando su
cobro.-

2.2. DE LA CONEXION DEFINITIVA DE LA LUZ

Solo se autorizara la conexion definitiva de luegaellas obras que tuvieren Certificado
de Inspeccion (2.1.2.6. casos b y ¢ ) y se encrenibicados en predios o lotes por cuyos
frentes pase la linea de baja tensién existente.-

2.2.1. DEL CONTROL DE LAS CONEXIONES:

La Comisibn Comunal dispondra lo necesario a fiqde los Entes encargados de la
prestacion de los distintos servicios dentro debitonde nuestra Localidad y que son de
competencia del municipio, que no realicen coneegodefinitivas sin la previa autorizacion
Municipal.-

2.3. DE LOS INSPECTORES DE OBRA

2.3.1.1. INSPECTORES DE OBRAS:
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La Comision Comunal dispondra lo necesario para ejugersonal municipal que se
afecte al servicio de Inspeccion acredite la calaakcitécnica exigida para dicha tarea. Los
Inspectores realizaran el control de las Obras jeoueidon en cuanto al cumplimiento del
presente CODIGO DE EDIFICACION DE LA LOCALIDAD DE NLAS CIUDAD DE
AMERICA, teniendo el caracter y la funcion de ptdienunicipal.-

2.3.1.2. ACCESOS DE INSPECTORES A LAS OBRAS: Losf&sionales, Empresas,
Capataces, Propietarios o Inquilinos deberan peraientrada a un edificio o predio y facilitar
su Inspeccion a todo Inspector que en ejercicisugefunciones establecidas en éste Caodigo,
acredite el caracter de tal mediante su identicaautorizada, En su defecto el inspector hara
constar la negativa con el testimonio de un agdetgolicia o dos testigos, en un acta que
labrard de inmediato a fin de solicitar la realiaacde la inspeccion y aplicar las penalidades
que correspondan.-

2.3.1.3. HORAS HABILITADAS PARA LA INSPECCION:

Los Inspectores deberan hacer sus visitas denitfwoderio de labor de la obra, en casos
especiales de obras paralizadas y/o con persomateso, debera el Propietario o Profesional de
la misma comunicar a la A.O.P., C. y P. la horaigta para atender a la Inspeccion.-

2.3.1.4 DE LA CONSTANCIA DE LA INSPECCION:
Realizada la Inspeccion en la Obra, el Inspect@aréle&eonstancia de la misma como asi
también de las anormalidades verificadas en etnmgaque eleve la Inspeccion.-

2.3.1.5. EXISTENCIA DE DOCUMENTOS EN OBRAS:

En la Obra deber4d mantenerse permanentemente go e planos generales, de
detalles, de estructuras. etc. y toda la documiémacompleta necesaria a disposicién del
Inspector para realizacion del control de la obra.-

2.3.1.6. CARTEL DE OBRA:

En cada una de las obras en ejecucién debera cs#oea un lugar visible, totalmente
legible y en buen estado de conservacion un "CdetéDbra" que indique nombre y matricula
del Profesional Proyectista y el Director Técnieola obra, nombre y direccion de la empresa
constructora o constructor a cargo de la realizad® la obra y el nimero de aprobacion del
expediente municipal. Dicho cartel indicador cumdpkon las siguientes medidas: Minima de
1,00mx 1,20 m
Méaxima no reglamentada.-

2.4 OBRAS EN CONTRAVENCION

2.4.1.1. SUSPENCION DE TRABAJOS:

La A.O.P., C. y P. suspendera toda obra que seeesih tener concebido el permiso o
que teniéndolo no se ejecute de acuerdo a los dotom aprobados, a las Ordenanzas y
disposiciones vigentes y a las reglas del artdodeh construir. Cuando no se acate la orden de
suspension se utilizara la fuerza publica.-

2.4.1.2. ORDEN DE DEMOLICION DE OBRAS EN CONTRAVENQN:

Sin perjuicio de aplicar las penalidades corresmontes, La Comision Comunal podra
ordenar dentro de los plazos que fijen en cadatwmpdad, se demuela toda la obra que haya
sido realizada en contravencion a las disposiciongsntes, para lo cual se notificara al
Profesional, Empresa Constructora o Constructqoresable que haya firmado en el expediente
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de permiso y al propietario, o al Propietario Unieate en caso de no existir permiso o
expediente. La notificacion se realizara mediagtiuta remitida por correo en forma certificada
con aviso de recepcion. El incumplimiento a la arde demolicién emitida por La Comision
Comunal facultara a éste, vencido el plazo acordagooceder a la demolicion con el concurso
de la fuerza publica, siéndole en tal caso regieeebresponsable su costo por via judicial de
apremio y sirviendo a tal fin de suficiente titdi® apremio la resolucién del Presidente Comunal
Municipal ordenando su cobro.-

2.4.1.3. USO DE LA FUERZA PUBLICA:
A los efectos de éste CODIGO DE EDIFICACION DE LAOCALIDAD DE VILLAS
CIUDAD DE AMERICA La Comision Comunal convendra ctnPolicia de la Provincia de
Coérdoba destacados en la Ciudad, la manera o sisteniilizar en caso que los Inspectores
Comunales puedan hacer uso de la fuerza publica.-

2.5. DE LAS PENALIDADES

2.5.1. EFECTO DE LAS PENALIDADES:

La imposicion de penalidades revela a los efectscdmplimiento estricto de las
disposiciones en vigencia o sea la correccion sleregularidades que las motivaron.

Las sanciones establecidas en 2.5. se refieremséxamente a la aplicacion de éste
Cadigo y no tienen relacién con las otras de caraciunicipal. Estas sanciones se graduaran
segun la naturaleza o gravedad de la falta y derdowcon los antecedentes del infractor, y en un
todo de acuerdo lo decida el Comision Comunal,lpajue una vez aplicada la penalidad no
podra ser convertida en otra.-

2.5.2. APLICACION DE LAS PENALIDADES:

Cuando no se especifique una determinada penalamd)fracciones a lo dispuesto en
este Cddigo se penara de acuerdo a la siguiemafor
1-Apercibimiento.-
2-Multa variable segun la importancia de la infifdnc
3-Suspension del uso de la firma ante la Munidifaaipor término variable comprendido entre
tres (3) meses y cinco (5) afios. Las sancionesior&tas en los dos puntos a) y ¢) se aplicaran
a los Profesionales, Empresas Constructoras y&trombor actuante. Las suspensiones en el uso
de las firmas solo se aplicaran por decisién y arddi Resolucion del Presidente Comunal
Municipal.-

2.5.3. ESCALA DE PENALIDADES

2.5.3.1. APLICACION DE APERCIBIMIENTO POR DETERMINDAS
INFRACCIONES:
Se aplicara apercibimiento por:
a) No tener en obra los documentos aprobados.-
b) Efectuar en obras autorizadas ampliaciones wdiflnaciones previstas por éste Codigo pero
sin el permiso correspondiente. El apercibimiestagicard como sancién una sola vez por obra
y por infraccion. Si la infraccion no se corrigiese aplicara la multa.-

2.5.3.2. APLICACION DE MULTAS POR DETERMINADAS INFRCCIONES:
Se aplicara una multa por:
a) Efectuar en Obras autorizadas trabajos en c@mcén.-
b) Iniciar obras sin permiso o sin dar el avisaegpondiente.-
c) Impedir el acceso a propiedades. Edificios yslen general a los Inspectores en funcion.-
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d) No cumplir con la intimacién de construir o regyecercas o veredas.-
e) No cumplir con la higienizacion de terrenos fd

2.5.3.3. APLICACION DE SUSPENSIONES POR DETERMINABA
INFRACCIONES:

La aplicacion de suspensiones en el uso de la faeheProfesional se aplicara por la
comprobacion de graves negligencias en el cumpiitmiele las obligaciones emergidas del
presente CODIGO DE EDIFICACION DE LA LOCALIDAD DE NLAS CIUDAD DE
AMERICA, de las inherentes a la condicion de Piiofesl, Empresa Constructora y/o
Constructor. En todos los casos se aplicara luegexaiminados los descargos y a juicio de
Comisién Comunal las suspensiones pertinentes.-

2.5.4. PAGO DE MULTAS APLICADAS A PROFESIONALES YMIPRESAS:
Las multas deberan ser pagadas dentro de los giifyelias habiles a partir de la notificaciéon
respectiva.-

2.5.5. SIGNIFICADO DE LA SUSPENSION DE LA FIRMA:

La suspension de la firma significara la prohibiceinte la Municipalidad de presentar
Planos, construir o instalar nuevas obras hasta tarpena sea cumplida. Sin embargo se podra
continuar con los expedientes iniciados y con lasa® que poseen permiso concedido. No
obstante cuando la suspension que se aplique sea pdo 0 mas, podra llevar como accesorios
para el Profesional afectado la eliminacién degtdda obras en que intervenga o que se hallen a
Su cargo, iniciadas o con permiso concedido.-

2.5.6. REGISTRO DE PENALIDADES:

La Municipalidad llevara un Registro donde se dejapbnstancia a cada Profesional,
Empresa Constructora y/o Constructor, las penadslagblicitadas y/o aplicadas. Cuando la
penalidad consista en suspension de la firma, laidfpalidad dard parte de ello al Colegio
Profesional respectivo, a sus efectos.-

3. DE LA EDIFICACION:

3.1. DE LA CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS:

Todo edificio nuevo existente, o parte de los mismampliacion, refaccion,
modificacion total o parcial, a los efectos de agion de éste Codigo, se clasificara total o
parcialmente en uno de los siguientes tipos:

a) Edificios para viviendas.-

b) Edificios con acceso publico.-

c) Edificios Industriales, silos, etc..-

d) Edificios para Depoésitos: se clasificard en egtapo a todo edificio destinado al
almacenamiento de articulos alimenticios 0 meréad®msiderada no peligrosa.-

3.1.1.1. EDIFICIOS PARA VIVIENDAS:

Quedan comprendidos dentro de éste grupo todosdifisios destinados a la vivienda
familiar en cualquiera de sus formas incluye entres, las viviendas individuales, colectivas,
departamentos, propiedad horizontal, internadashesl, conventos, dormitorios colectivos,
fraternidades, hoteles, moteles, pensiones, hogsedaonasterios, etc.-

3.1.1.2. EDIFICIOS CON ACCESO PUBLICO:
Hoja 15 de 33




CODIGO EDIFICACION
Comuna de Villas Ciudad de América

Ruta Provincial N°5 s/n°— Localidad de Villas Ciudd de América - Departamento Santa Maria - Provinciale Cérdoba

Comprende este grupo todos aquellos edificios srclales esté prevista la posibilidad
del acceso de publico con frecuencia. Incluye esthes, los edificios destinados a tratamientos
médicos, hospitales, sanatorios, clinicas, disp@rssaleprosarios, carceles, penitenciarias,
presidios, nurseries, anfiteatros, acuarios, galede artes, auditorios, salones para fiestas,
iglesias, teatros, cinematografos, edificios comérs 6 de oficinas profesionales o similares,
edificios de la administracién publica en genelalncos, compafias de seguros, mercados,
despensas, tiendas, comercios de ventas, (quechuyan almacenamiento de mercaderias o
productos), etc. escuelas y academias, universdztde

3.1.1.3. EDIFICIOS INDUSTRIALES Y DEPOSITOS:

Se incluye con éste grupo todo edificio o partendisimo destinado a la manufactura de
cualquier producto, al almacenamiento de productamercaderias o materias primas, etc.
Incluye entre otros, plantas de montaje, fabricasgeneral, usinas, molinos, frigorificos,
depdsitos en general, guardacoches, hangares, hiétanos que por su destino pudieran
considerarse como para uso peligroso tales comddbquimicas, plantas de gas, estaciones de
servicio y depodsito de combustibles, plantas s sétc.-

3.2. DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE:

Se asigna el coeficiente 1 (una) como |.E.P. ajseda Maxima Superficie Edificable en
el ambito municipal sera de una vez el area del lpgedando a criterio de las superioridades
Comunales establecer otro valor.-

3.3. DE LAS LINEAS:
3.3.1. DE LA LINEA MUNICIPAL

3.3.1.1. ALINEACION.
Toda nueva construccion que se levante con freéevéa publica debera respetar la
linea oficial sefialada.-

3.3.1.2. OBRAS DENTRO DE LA LINEA MUNICIPAL.:
No se permitira edificar dentro de la Linea Muratif.M.).-

3.3.1.3. SOTANOS BAJO LAS ACERAS:
No se permitira construir sétano bajo las aceras.-

3.3.1.4. ESQUINAS SIN OCHAVAS:

En todos los edificios 0 muros de cerco que searimn fuera de la linea oficial o
esquina que no estén ochavadas so6lo se autoriparfiabajos necesarios para la conservacion
de ellos, prohibiéndose terminantemente toda daseodificacion ampliacion, etc. de la zona
afectada.-

3.3.2. DE LA LINEA DE EDIFICACION:

La Linea Municipal y la Linea de Edificacion selasgentaran por zonas de acuerdo a lo
previsto en el Cadigo Urbanistico integrante delhnRDrdenamiento Urbano. Toda construccion
que se quiera realizar alejada de la linea mudidiga la misma debera solicitar la autorizacion
correspondiente en la A.O.P.,C.yP..-

3.3.3. DE LA OCHAVA:
En los predios de esquina es de utilidad publicetalo de construcciones de la planta
baja. A medida que se solicita permiso por apedergias publicas, construcciones de edificios
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nuevos, de cercas o en ocasion de practicar macibices externas en las existentes, el
Comision Comunal por intermedio de la Oficina Téaniexigira la ejecucion del retiro
obligatorio.

La dimensiébn minima de las ochavas estara detedaipar la union de dos puntos
distantes 4.00 metros de la interseccion de la&asirComunales concurrentes y ubicados cada
uno de ellos, en una de dichas lineas Comunalssd® metros desde la interseccion de las
lineas imaginarias de cordon cuneta).-

3.3.3.3. La Linea de Ochava no implica obligatadcde seguirla pero si la de
respetarla en planta baja.-

3.3.3.4. En el caso de interseccion entre calleagaje no transferible para
vehiculos, se eliminara la obligacion de realizdrava.-

3.3.3.5. Por fuera de la ochava, en pisos altogpgrtr de los 2,50 m. de altura,
medidos desde el nivel de vereda, se podra volstaha prolongacion de las dos lineas
Comunales.-

3.3.3.6. Por fuera de la ochava en planta bajpodea ubicar un solo punto de
apoyo siempre que:
a) Su seccidn esté contenida en un cilindro véntiea,80 m de diametro hasta m. 1,80 sobre el
suelo.
b) Su ubicacion esté contenida por el triangulenfmto por la prolongacion de las lineas de
edificacion y la linea de ochava.
c) La distancia entre el circulo que contiene leci®m de las columnas y la fachada o vidriera,
sea por lo menos de 2,00 m.
d) La nueva linea de ochava sea desplazada pamnaletiea ampliando la ochava, un valor igual al
diametro del circulo circunscripto a la secciériadeolumna o apoyo.-

3.3.3.7. No se permitiran sobre elevaciones, esealmi salientes de ninguna
indole en las ochavas, debiendo coincidir la cetdad aceras de las calles concurrentes.- Esta
obligacion se mantiene aun para los casos prepsiosl| Articulo 3.3.3.6. .-

3.3.4. DE LAS CERCAS Y VEREDAS:

3.3.4.1. Todo propietario de un terreno baldio ftente a la via publica en el que
la Municipalidad pueda dar linea y nivel definitivesta obligado a construir y conservar en su
frente la cerca y la vereda de acuerdo a esté Gédigdo propietario de un terreno edificado
frente a la via publica en que la Municipalidadgqaudar linea y nivel definitivo, esta obligado a
construir y conservar en su frente la acera derdouse éste CAdigo y en un todo de acuerdo al
Caodigo Urbanistico Municipal de LA LOCALIDAD DE VILAS CIUDAD DE AMERICA
integrante del Plan de Ordenamiento Urbano.-

3.3.4.2. PLAZO DE EJECUCION DE CERCAS Y VEREDAS:

Todo edificio nuevo a construir debera obligatoeate tener construida su
correspondiente cerca y vereda conforme a éstegg@gdsiempre que se verifique lo establecido
en (3.3.4.1.) antes de obtener el Certificado dpdocién de Obra.- Para los edificios existentes
o los terrenos baldios que verifiguen lo estabtead el Articulo (3.3.4.1.) los plazos y
penalidades a establecer para la construccion geceacion de la vereda seran fijados,
conforme a las zonas Comunales a que perteneaeel, Pepartamento Ejecutivo.-
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3.3.4.3. CERCAS Y ACERAS EN LOS CASOS DE DEMOLICIONE

EDIFICIOS:

Cuando concluidos los trabajos de demolicion pejardin predio libre de edificacién no
se hubiere solicitado permiso de obra, debera gesse a la construccion de la acera y cerca
definitiva dentro de los quince dias. Si hubieskcisado permiso de construccion y no se
hubiera iniciado, en la misma se debe colocar wlk \sobre la Linea Municipal y hacer
transitable la acera consolidado el piso.-

3.3.4.4. UBICACION DE LA OBRAS:
a) En todos los predios no edificados la cercgezmigra siguiendo la linea Municipal.-
b) Todas las cercas para predios edificados o
no, deberan respetar la linea de ochava que condap
c) Todo propietario de un edificio retirado de ML podra cumplir con la obligacion de cercas,
siempre que dicho retiro sea cubierto por solagardin y la linea Municipal sera definida por
un cordén de 0,15 m. de alto como minimo.-

3.3.4.5. TIPO DE CERCAS:

La Comision Comunal por intermedio de la A.O.P.,yCP. determinard los tipos de
cercas que deberan utilizarce en los predios cor&ar la zona en que se encuentren ubicados en
un todo de acuerdo lo indique el Cdédigo Urbanist@mmunal DE LA LOCALIDAD DE
VILLAS CIUDAD DE AMERICA. Las cercas a utilizarseodran ser de los siguientes tipos y
caracteristicas:

a) TAPIAS: de 2 m (dos metros) de altura total urdd el coronamiento ejecutadas en
mamposteria de ladrillos vistos o revocados.

b) VERJAS: Seran de hasta 0,70 m. de altura méximanamposteria vista o revocada 0 de
cualquier otro material acorde con la fachada dificeo, pudiéndose incorporar rejas de
seguridad.-

c) ALAMBRADOS: Tendran una altura minima de 1,00aon postes ubicados a una distancia
no mayor de 5.00 m. para las zonas urbanas y samaspy de 10,00 m para las zonas rurales.-
Se ejecutaran con alambre liso de 4 hilos o tejidcalambre, quedando prohibido el uso de
alambres de puas.-

d) ACCESO: Dejar acceso al terreno mediante unetigppeacticada en la cerca.-

3.3.4.6. TIPOS DE ACERAS:

La Comisién Comunal determinard por intermedioadA.D.P., C. y P., la aprobaciéon de
los tipos de veredas que deberan construirse eoréolos del Municipio conforme a las zonas
en que se encuentren segun lo indique el Plan den@miento Urbano en sus Codigos.- Los
materiales a utilizarse podran ser de los sigusetifpes y caracteristicas:

a) DE MOSAICOS: Seran del tipo calcareo, granitimeramico, etc. , con caracteristicas de
antideslizantes en todos los casos, no determisénslo color y textura siempre y cuando no lo
especifique el Plan de Ordenamiento Urbano en édgy@s respectivos.-

b) LOSETAS: De hormigon premoldeados o construidestu”, simples o de piedra lavada con

superficies antideslizantes.

c) DE TIERRA: Totalmente compactada con pendiemteesturrimiento libre de malezas. En

éstos casos la conservacion sera obligacion penteadel propietario.-

El destino de las aceras seran:

a) Para calles pavimentadas con corddn cuneta.-

b) Para calles pavimentadas sin corddn cuneta.-

c) Para calles de tierra con corddn cuneta.-

d) Para calles de tierra sin cordon cuneta.-
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3.3.4.7. ESCALONES EN LAS ACERAS:

No se permitira la ejecucion de escalones, lateraléransversales, salientes sobre la
acera, salvo en los casos que el Comisibn Com@aM; COMUN.) por intermedio de la
A.O.P., C.y P., lo considere necesario por laigonficion del terreno.- La superficie de la acera
deberd estar permanentemente libres de obstaculosmlgzas, su perfil transversal debe
mantenerse uniforme en todo el contorno de la nmmzalvo en los casos de desnivel bruscos
en la conformacion del terreno.-

3.3.4.8. ACERAS ARBOLADAS:

Establécese para todos los propietarios de termeatso del Municipio, con edificacion
0 sin ella, la obligacion de proceder por cuentapiar, a la plantacion y mantenimiento de
arboles, éstas seran de dominio Publico.

Para ello, el frentista ejecutara cazuelas de1®,600,60 m. en la linea ubicada a 2,80 m.
de la linea Municipal, cada 2,50 m. a 3,50 m. sdglrariedad y tipos de arboles que en cada
caso indigue la Municipalidad en un todo de acudaddondique el Articulo 180° Cddigo
Urbanistico Comunal de la LOCALIDAD DE VILLAS CIUDBA DE AMERICA.-

3.3.4.9. PENDIENTES DE LAS ACERAS:

Las aceras de todo el Municipio tendran una petelidal 1,5 % y en las entradas de

vehiculos la misma podra elevarse al 10 %.-

3.4. DE LAS FACHADAS:

3.4.1. FACHADAS PRINCIPALES:

Es obligatoria la presentacion de los planos deafdas en los que se dejara constancia
expresa de los materiales y sus acabados.- Antegrdducir modificaciones o alteraciones en
las fachadas existentes o proyectadas, sera indigiple presentar un plano de la misma, salvo
cuando soélo se trate de cambios de color o materide alguna parte, en cuyo caso bastara la
constancia respectiva en el expediente de permiso.-

3.4.2. FACHADA SECUNDARIA, TANQUES, CHIMENEAS,
VENTILACIONES Y CONSTRUCCIONES AUXILIARES:
Las obras comprendidas en la enunciacion del tyialestén sobre el edificio o aisladas,
se consideraran como pertenecientes al conjuntotectpnico.- El proyecto de éstas obras esta
contenido en el plano de fachadas.-

3.4.3. TRATAMIENTOS DE MUROS DIVISORIOS:

El propietario de toda edificacidon nueva esta @daya dar un adecuado tratamiento
arquitecténico a todos los muros medianeros, diis® propios que queden a la vista desde la
via publica, vias ferroviarias, caminos, etc.

Cuando se presente el caso de edificios constraitkes de la vigencia del presente Cadigo y su
tratamiento sea de dificil solucidon, se deberawitarscon la A.O.P., C. y P.,a sus efectos.-

3.4.4. CONDUCTOS VISIBLES DESDE LA VIA PUBLICA:

Los cafios de ventilacion de las cloacas domicléaid cualquier otro conducto, no
podran colocarse al exterior de los muros de feexhathcipal.- Los conductos de desagies
pluviales podran ser visibles en la fachada pradcg condicion de responder al estilo de la
misma.-

3.4.5. LIMITACION DE SALIENTES DESDE LA FACHADA:
3.4.5.1. SALIENTES DE LAS FACHADAS:
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a) En los primeros 2,20 m. no se permitira ningolage de salientes, antepechos ni escalén
fuera de la L.M.-

Tampoco se permitira vitrinas salientes ni hojagelesias, puertas o ventanas que abran hacia
afuera.-

b) Arriba de los 2,20 m. de altura medido desdeoetion de vereda, se permitiran detalles
arquitecténicos fuera de la L.M. en forma de pdamalerticales u horizontales, pilastras o
similares que sin constituir cuerpos cerrados,denm saliente o vuelo de 0,30 m.

3.4.5.2. SALIENTES DE BALCONES:

Los balcones en los pisos altos podran tener sediate L.M. maxima de 1,20 m.- Estos
balcones podran llegar hasta 0,15 m. de la linesadia de la propiedad.- En los balcones
podran ejecutarse columnas, muros o pantallas spaca
En las ochavas, las salientes de los balcones pa#ralas mismas que las establecidas en el
presente Articulo siempre que no rebasen una Haesela al cordon de la vereda distante 2,50
m. de la misma.-

3.4.5.3. SALIENTES DE ALEROS Y MARQUESINAS:
a) Un alero o marquesina de piso bajo o basamentoamtendra por encima de los 2,70 m.
medidos sobre el cordon de la vereda; su bordeiextistara del cordon de la vereda un
minimo de 0,70 m. inclusive en las esquinas, putieconstruirse de eje medianero a eje
medianero.-
El mismo voladizo de éstos aleros o marquesinasdB,00 m.- Estas marquesinas o aleros no
podran tener soportes de apoyo.-
En caso de llevar vidrios, éstos seran armadosoggarados a la estructura.-
b) Un alero de piso alto podra tener un salientdadénea municipal no mayor de 1,50 m.
pudiendo llegar al eje medianero.
c) La municipalidad podra en cualquier momento ty simple notificacion exigir la reforma del
voladizo autorizado segun el inciso a) del preséatéculo, cuando se coloquen arboles o
cuando se instalen elementos para el servicio gaibliLas reformas estaran a cargo del
propietario y sin derecho a reclamacion alguna.-
d) Por debajo de los 5,00 m. los aleros o0 margassinmpliran con lo exigido por el articulo
3.4.5.2.-

3.4.5.4. CUERPOS SALIENTES CERRADOS:
No se permitiran cuerpos cerrados que avancerupoa fle la L.M..-

3.4.5.5. TOLDOS:
Se entiende por toldo a todo elemento de cualquaterial que pueda ser extendido y
recogido sobre la acera.-

3.4.5.5.1. PERFIL DE LOS TOLDOS:
En el frente de los edificios, los toldos y suszbeade extension no podran distar del
solado de la acera menos de 2,00 m en la partdaj@gy su vuelo podra alcanzar hasta 0,70 m.
del cordon de la vereda.-

3.455.2. SOPORTES VERTICALES, LARGUEROS Y TENDIBODE
TOLDOS:
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Cuando los toldos fueren sostenidos por alambnedides amarrados o largueros y
soportes verticales éstos ultimos se colocarardesgantes entre si un minimo de 2,50 m.
Estos soportes y toda la estructura deberan seramésbles y no ofreceran aristas o elementos
agudos al alcance de peatones.-

3.4.5.5.3. PLEGADO DE TOLDOS:
Los toldos se plegaran o recogeran hacia el murfacteada o hacia el voladizo que le
sirve eventualmente de sostén.
Si hubiera guardatoldos, éstos deberan armonizalaccomposicion de la fachada.-

3.4.5.5.4. TOLDOS EN CALLES ARBOLADAS:
En las calles arboladas los toldos se instalaranat® que no alcancen los troncos y que
no afecten sensiblemente a los arboles.-

3.4.5.5.5. VISIBILIDAD DE SENALES:
En cualquier posicion los toldos no impediran lstaride las chapas de nomenclatura,
semaforos y/o cualquier otra sefializacion oficelas calles.-

3.4.5.5.6. RETIRO DE TOLDOS Y SOPORTES:
La municipalidad podra exigir el retiro, tanto a@e lsoportes como del toldo cuando lo
juzgue necesario, previa notificacion por escritBrapietario.-

3.5. PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION:
3.5.1. CLASIFICACION DE LOS PATIOS:
Los patios se clasifican en:
a) Los patios de primera categoria.
b) Los patios de segunda categoria.

3.5.1.1. PATIOS DE PRIMERA CATEGORIA:
Deberan ser de dimensiones tales que permitan gwopllos requisitos siguientes:
a) Inscribir dentro de su superficie un circulodiiemetro D= 1/3 H siendo H la distancia desde
el piso del local a ventilar en el arranque delopdiasta el respectivo nivel del techo.-
b) Poder medir el mismo valor D en el eje de cduatara del local a ventilar a patio de esta
categoria, cualquiera sea la forma del patio.-
c) No dar a D un valor inferior a 3m.-

3.5.1.2. DISMINUCION DEL VALOR "D" EN PATIOS:
a) El valor D podra ser disminuido si el patio gg&re con uno de sus lados abiertos totalmente
a la via publica o a otro patio de una superficie deces mayor; el nuevo valor de D llegara
hasta 4/5 del valor calculado, pero nunca infeai8r00 m.-
b) Las extensiones de patios con ventanas de aeotl de locales, podran tener valores

inferiores a D siempre que su profundidad "p" noese el 1/2 del frente "f".-
c) Cuando el valor de D supere los 15,00 m, podratemerse constante.-

3.5.1.3. PATIOS DE SEGUNDA CATEGORIA:
Los patios de segunda categoria deberan ser deglones tales que permitan inscribir
un circulo de 3,00 m de diametro.-
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3.5.1.4. FORMA DE MEDIR LOS PATIOS:
Se tomaran en la proyeccion horizontal del edifiexcluyendo aleros, cornisas,
escaleras, espesores de muros medianeros, volaglizos

3.5.1.5. ACCESO A LOS PATIOS:
Los patios seran accesibles para su limpieza.-

3.5.1.6. DE LOS PATIOS MANCOMUNADOS:

Dos patios colindantes que individualmente tengadidas insuficientes, podran ser
mancomunados; formaran asi un solo patio con ImerBiones y caracteristicas exigidas. La
cerca que los divide no podra ser de una alturaom#g 2,00 m. La dimensién minima de cada
uno de los patios sera de 1,50 m. Para que sedepesicomo tales, a los patios mancomunados,
sera necesario que se establezca el derecho resrnddumbre mediante escritura publica e
inscripcion en el Registro de la Propiedad, padaamo de los predios afectados, aunque estos
sean de un mismo duefio.-

3.5.2. PROHIBICIONES RELATIVAS A PATIOS:
3.5.2.1. PROHIBICION DE REDUCIR PATIOS:
No se podr& dividir fincas, si como resultante e afectaren las dimensiones de los
patios, salvo que se establezca servidumbre real.-

3.5.2.2. PROHIBICION DE CUBRIR PATIOS:
Los patios no podran ser cubiertos con ningun nadtealvo con toldos corredizos por
quién tenga en uso real del patio.-

3.6. DE LOS LOCALES:
3.6.1. GENERALIDADES:
La determinacién del destino de cada local ser@gua l6gicamente resulte de su
ubicacién y dimensiones y no la que arbitrariamguigiera fijar los solicitantes en el permiso
de iniciacion de la obra.-

3.6.2. CLASIFICACION DE LOS LOCALES:

A los fines del cumplimiento de las distintas erigjas prescritas por éste codigo, los
locales de un edificio se clasifican en:
a) LOCALES HABITABLES DE PRIMERA CATEGORIA: Los quee encuentren destinados
para propositos normales de habitacion, moradarogrencia continuada de personas.-
Se consideraran incluidos dentro de ésta categolda siguientes ambientes: Dormitorios de
Servicios, Comedores, Cocinas y Antecocinas, Ctorso$, Cuartos de Estudio Costura o
trabajo, Salones en general y todos aquellos quseydimension, destino e importancia pueda
ser considerado como tal, y que no éste incluiddden Categoria.-
b) LOCALES HABITABLES DE SEGUNDA CATEGORIA: Los quee encuentran destinado
al trabajo o permanencia temporaria de personamrisgderan dentro de ésta categoria a los
siguientes locales: Salas de Espera, Salas dei€iyupdos aquellos que le fueran similares, y
que no esté incluido en la 1ra. Categoria.-
c) LOCALES NO HABITABLES:
Se consideraran dentro de ésta categoria los sigaieCuartos de ropero, depdsitos con
insuficiente ventilacion y lugares que no reunackandiciones de habitablidad minimas.-
d) LOCALES INDUSTRIALES O COMERCIALES:
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Lugares destinados al trabajo, produccion o fabidcade articulos que no sean de uso nocivo y
peligrosos para el bien publico, siendo compatida la vivienda ya sea del propietario o
encargado.

En los casos que se resultare dudosa la clasiicat® un local dentro de las categorias
precedentemente enunciadas, la A.O.P., C. y P. Galmactuara en un todo de acuerdo al
Caddigo Urbanistico Comunal de la nuestra Localidad.

3.6.3. DE LA ILUMINACION, VENTILACION Y ALTURA DE LOS
LOCALES:
3.6.3.1. GENERALIDADES:

Los vanos para iluminacién de locales estaran desrgor puertas vidrieras, ventanas,
banderolas, ladrillos de vidrio o cualquier otretesma traslicido que permita la transmision
efectiva de la luz desde el exterior.- La ventdacse obtendra haciendo que parte o la totalidad
de éstos vanos sean abribles, de tal forma queitparobtener las condiciones de ventilacion
requeridas para cada caso.- En el caso de quar&s @bribles sean opacas se adicionaran a la
superficie de iluminacion. La superficie de los ieacde iluminacion y ventilacion, estara
supeditada al destino, superficie, forma y altwdatal.-

3.6.3.2. DE LAS AREAS MINIMAS DE ILUMINACION Y VENTLACION:

Todos los locales de un edificio cumpliran, segéa su clasificacion, con las siguientes
prescripciones minimas:

a) Condicion 1: De iluminacion y ventilacion, vanoeatitamente al exterior.
La iluminacién minima del local sera del 10% desigerficie del ambiente y la ventilaciéon
minima sera de un 50% de la superficie de la ilacion necesaria.-
b) Condicion 2: De iluminacidn y ventilacion, vaabexterior bajo parte cubierta. Valor S se
obtendra sumando la propia S-1; mas la de la patierta S-2. El vano de la parte cubierta
hacia el exterior, sera igual o superior a cuatjoséces el valor de 1.

I=(S-1 + S-2); v=1; A=4xl
10 2
c) Condicién 3: De ventilacion lateral o cenital.

V=S valor minimo de V=0,25 m2.

30
d) Condicion 4: De ventilacién por medios mecanidass locales de salubridad en lugares de
espectaculos y diversion publicos, tendran aderada dentilacion natural exigida, ventilacion
mecanica que asegure una renovacion de aire déield) yeces el volumen del local por hora,
mediante dos equipos, uno en uso y otro auxiliar.
El funcionamiento de estos equipos sera obligatemidnoras de funcién y se colocara una luz
piloto que indique su funcionamiento. Esta insidlaces necesaria cuando los servicios
sanitarios tengan aire acondicionado.
e) Condicién 5: De ventilacion de bafios o cocifa@sados en sotanos o planta baja. Cuando un
local de bafios o cocinas esté ubicado en sétaptenta baja y su ventilacién se haga a la via
publica, tendra la boca de salida de ventilaciGramo, a 2,00 mts. encima del nivel de vereda
como minimo.-
f) Condicién 6: De ventilacién e iluminacién de #b&s de comercio o pasaje. El pasaje se
considerara como via publica, debiendo cumplir le@ncondiciones exigidas para locales de
comercio, pero ademas tendrd una ventilacion awnxitibligatoria que cumpla con las
condiciones 3 u 8, ubicadas en el lado opuestara del pasaje.-
g) Condicion 7: De ventilacién por tubos indepentis para cada local, seccién 0,03 m2.-
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1: El conducto tendra una seccién transversal name0,03 m2 (relacién minima de lado 1/3)
en toda su altura, realizado con superficie intdisa, el conducto seréa vertical o inclinado en no
mas de 45°.-

2. La abertura que ponga en comunicacion el looal @ conducto sera libre y de area no
inferior a la del conducto.-

3: Los tramos horizontales del conducto no podearsgperiores a 1/4 de la altura del conducto.-
4: El remate en la azotea distara no menos dede &3ta y permanecera libre.-

5: La altura minima del conducto sera de 2,00 m.-

h) Condicion 8: De ventilacién por tubos indepentis para cada local y seccion proporcional a
la superficie del local.-

1: El conducto tendra una seccion transversal naireguivalente a 1/400 de la superficie del
local. La seccién minima de cada tubo sera de®23 a seccion maxima de cada tubo sera de
0,20 m2. En el caso de que la superficie del lezadiera mayor seccion, se agregaran tubos
distribuidos cada uno en su zona de influenciardlacion entre los lados mayor y menor del
tubo no podré pasar de tres.-

2: El conducto sera vertical o inclinado en no oég5 ©°.-

3: La abertura que pongan en comunicacion el lomalel conducto sera regulable y de area no
inferior al conducto.-

4: Los tramos horizontales del conducto no podufear el 1/4 de la altura propia del mismo.-
5: El remate del tubo en la azotea distara no mdab$,50 m de ésta o de cualquier paramento;
permanecera libre provisto de mecanismo estatit¢ivaje automatico.-

i) Condicion 9: De ventilacion por tubos comunesaos locales.-

1: El conducto servira para unificar dos o mas sutk tipo de la Condicién 7.-

2. Serd de mamposteria, de superficie lisa y dadgr@u seccidn no se ubicaran desagues o
caferias.-

3: Su seccion no serd inferior a 0,60 m2, y laciélade sus lados no mayor que 1:3.-

4: Los tramos horizontales no podran superar etlé/k altura propia del conducto.-

5: El conducto de cada local rematard en el condt@mnuin con un recorrido vertical minimo de
1,00 m y la diferencia de nivel entre ellos sem@a@aninimo de 0,50 m.-

6: El conducto serd vertical o inclinado en no oh&g5°.-

7: El remate en la azotea, distard no menos der,B86 la misma o de cualquier paramento o
vano de local habitable, y estara provisto de megamestatico de tiraje automatico.-

3.6.3.3. DE LA ALTURA DE LOS LOCALES - TABLA DE ALURAS

MINIMAS:

Designacion Altura minima Designacion Altura minided Local

A D

Aula 3,00 Depdsito comun 2,20

Autopsia 2,40 Depdésito explosivos 2,40

Archivo 2,40 Depdsito madera
Deposito prod. medic. 2,40
Despensa 2,20
Deposito comercio 2,40
Dormitorios 2,40

B E

Baile(salon) 2,40 Entrepisos 2,20

Banco(salon) 3,00 Espacio p/cocinar 2,20

Bafio familiar 2,20 Exposicion 2,40

Bafio en P.B. ¢ s6tano 2,20 Escritorio 2,40

Bafo colectivo 2,40 Estar 2,40
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Biblioteca 2,40 Espera 2,40

Billar 2,40

C G

Cocina Restaurante 2,40 Galerias comerciales 2,40
Cocina 2,40 Guardacoches 2,20
Comedor 2,40 Galeria de arte 2,40

Comedor para personal 2,40
Comedor Diario 2,40
Comedor c/eq. coc. 2,40
Consultorio 2,40

Corredor 2,20 H
Costura(cuarto) 2,40

Cuarto p/planchar 2,40
Cuarto ropero 2,20

H J

Habitacion p/servicio 2,40 Juegos (sala de) 2,40

Hall 2,20

K L

Kiosco 2,40 Laboratorio Fotografico 2,40

Laboratorio Quimica 2,40
Lavadero(familiar) 2,20
Lavadero(comercial) 2,40 P
Living Room 2,40

Local comercial 2,40

Local trabajo 2,40

Local Comercial(en pasaje) 2,40

O P

Office 2,40 Pasaje Comercial 2,40

Office restaurante 2,40 Pasaje interno 2,20
Panaderia 2,40

R S

Rayos X 2,40 Sanitarios colectivos 2,40

T \%

Tocador 2,20 Vestibulo 2,20

Vestuario colectivo 2,40

3.7 DE LOS MEDIOS DE EVACUACION.-
3.7.1 TIPOS DE MEDIOS DE EVACUACION:
A los efectos de sus dimensiones se considerarsitpsentes tipos de medios de
evacuacion:
1°) Puertas en general.-
2°) Pasajes, pasillos, pasos y galerias.-
3°) Escaleras privadas y publicas.-

3.7.2. PUERTAS EN GENERAL:
Las puertas de salida o llamadas puertas princigdddran de modo que no reduzcan el
ancho minimo exigido para pasajes, corredoreslezasai otros medios de evacuacion.-
No se autorizan puertas que abran sobre un traoatees o la escalera misma, sino que
abrird sobre un relleno o plataforma de dimensigoesiderables.-

Hoja 25 de 33



CODIGO EDIFICACION
Comuna de Villas Ciudad de América

Ruta Provincial N°5 s/n°— Localidad de Villas Ciudd de América - Departamento Santa Maria - Provinciale Cérdoba

La altura minima libre sera de 2,00 metros y sesibfe abrirlas rapidamente sin el uso
de llaves desde el lado en que se produce el egreso

3.7.2.1. ANCHO DE PUERTAS DE SALIDA:

El ancho libre de las puertas de salida estaréioglado con el nUmero de ocupantes del
edificio.-
a) Para edificios de hasta 500 personas: el athlono sera menor que:
X=A
en donde X=medida del ancho de salida en centimgtie=numero total de personas.-
b) Para edificios de 500 a 2500 personas: el atothblibre no sera menor que:

5.500 x A
X=emmeemeeee X A

5.500
c) Para edificios de 2.500 o mas personas: el aiothblibre no sera menor que:
X=0,6xA
Los valores para anchos de puertas de salida dbtemor éstas formulas se aplicaran en
:Edificios de reunion bajo techo y edificios demém al aire libre, con un valor minimo de
X=1,50 m.-
Para obtener el ancho de puertas de salida de losla®emas tipos de edificios, se dividira el
valor obtenido por 1,3 0 sea:

X
X Zmmmmmmmm e con un valor minimo de 0,80 m.-

1.2

3.7.3. PASAJES, PASILLOS, PASOS Y GALERIAS:

Se consideraran como tales, todos aquellos quetparoonectar la via publica con dos o
mas unidades en edificaciones publicas y privadas.-

La determinacion del ancho de todos los pasajewaesiondicionada al numero de
personas a evacuar tomando en cuenta todas las @calida y una vez determinado el ancho
minimo se debera conservar en toda la longitucpdséje; cuando sobre un pasaje se ubiquen
escalones o rampas que varien su nivel estasdgrancho de pasaje.-

Cuando sobre un pasaje desemboquen circulacionemtales y verticales de otros
pisos que hagan incrementar el ancho del pasajeg dicremento se exigira solamente a partir
de dicha desembocadura.-

Cuando un pasaje se abran puertas para accesgep@oseque tengan su egreso hacia
dicho pasaje, el ancho minimo del mismo se incréan&ren 0,50 m si se ubican a un lado y
1,00 m si se ubican a ambos lados.-

3.7.4. ESCALERA EXIGIDAS DE SALIDA DE CARACTER PUBCO:

Las medidas de las escaleras exigidas de salidanda@so, permitirdn evacuar a los
ocupantes de las superficies de piso servida pdradescalera, situado al nivel inmediato
superior al tramo considerado. En el sentido dmli@a, el ancho de una escalera no podra ser
disminuido y en ningan caso, inferior a 0,90 m. lexsgidas seran ejecutadas con material
oblicuo en escaleras exigidas de salida de urcadifia dimension maxima de las contrahuellas
sera de 0,20m y la minima de la huella sera den®,28 maxima altura de escalera a cubrir sin
rellenos o descansos, sera de 3,00 mts.-

En general toda escalera se computara de acuetdosiguiente formula: ancho de
escalera = 2 cm. por nUmero de personas a evacuar.-
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Las escaleras exigidas tendran balaustradas o pasamigidos, bien asegurados, sobre
un lado por lo menos. En las cajas de escalepasalmanos se colocara a una altura superior de
0,80 m cuando el ancho de la escalera excede @eriffabra balustrada, baranda o pasamanos
de cada lado. Cuando el ancho de la escalera sdgréps 2,80 m se debera colocar pasamanos
intermedios; estos seran continuos de piso a pisestgran soélidamente soportados. La
separacién maxima de pasamanos en escaleras deanakio sera de 1,40 m.-

3.8. DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS.-
3.8.1. GENERALIDADES:
Todo edificio que se construya dentro del radio icipal debera cumplir con las exigencias de
servicios sanitarios que para cada caso se presceib éste Codigo y las que, eventualmente,
pudieran establecer para casos especiales la AQ.PP..-

3.8.2. DE LOS AMBIENTES SANITARIOS:

Toda unidad de uso destinado a la ocupacién hunpemmanente o transitoria, debera
tener como minimo un local sanitario que tendréJ@amenos un retrete y un lavatorio.-

En todos los casos éstos locales de sanidad sef@peindientes de los locales de trabajo
0 permanencias y sus puertas impediran la visidnnterior.- Ningun local sanitario, bafio o
toilette, abrird directamente un local donde s@gmen, almacén o sirvan alimentos, debiendo en
todo caso, disponer de un vestibulo intermedio.c@®&ormidad a la magnitud del edificio y
siempre que el mismo se encuadre en los incisgschidel Articulo 3.1., la S.O. y S. P. y/o la
S.C. y P., podra sefalar el nimero minimo de am#sesanitarios de que deban disponer el
edificio en cuestion.-

Los locales de salubridad que contengan retretesles, baferas, duchas o toilettes,
deberan tener pisos de material no absorbenteayaastotalmente separados de cualquier otro
local por particiones sélidas que se extiendan elesgiso al techo, sin otra abertura que las
destinada a ventilacion, iluminacién y acceso.-

3.8.3. DE LOS SERVICIOS SANITARIOS:

3.8.3.2. PARA PROVISION DE AGUA DE SERVICIO:

Cuando se trate de proveer a un edificio o consitinade agua para uso no alimenticio,
la A.O.P., C. y P., autorizara la construccion da perforacion hasta la primera o segunda napa
a condicion de que se cumplan los siguientes riégstis
a) Tener caferias totalmente independientes aolasspondientes al agua de alimentacién o
consumo humano si las hubiere.-

b) Presentar un plano con indicacion del emplazatmide la perforacién a construir y de las
instalaciones complementarias de la misma, querdetmntar con la aprobacion del ente que
regule el uso del agua subterranea.-

3.8.3.3. PARA DESAGUES PLUVIALES O ALBANALES:

El desagle de los techos de un edificio se har&pdio de cafos aprobados por O.S.N.
.-La cantidad de bajadas se calcularan teniendouenta que para cada cafio de 4" ( cuatro
pulgadas) de diametro no podran desagotarse mé8 e de superficie de techos o terrazas.-
Los albafales colectores de desagiies de techdids ya de otros elementos, se construiran en
caferias aprobadas por O.S.N. y con material viteedimensiones adecuadas para una rapida
evacuacion de las aguas pluviales.-

No se permitiran albafales cuya seccion transveesinferior a 4" (cuatro pulgadas).-

Todos los albafales llevaran en su boca de saliégh @rdédn de la vereda, una rejilla de

dimensiones adecuadas para impedir el accesoraddsres.- No se permitira en ningun

caso desembocadura de albafales por sobre elde\lalacera. Esta prohibicion se hace

extensiva a cafios de desagies de techo y/o odrogm@ios.-
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No se permitird el emplazamiento de albafales janlkms muros medianeros debiendo
estar separados de ellos a una distancia no merios @,50 m .-

Los casos especiales seran resueltos por la A.O.Py, P. Comunal conforme a las
directivas de este cddigo, a las reglamentaciome®.A.S., reglamento de O.S.N., y/o del
E.N.O.H.S.a. .-

3.8.3.4. PARA DESAGUES CLOACALES:

Todas las instalaciones destinadas a la eliminatgdiguidos o residuos cloacales que se
construyan en la zona céntrica, urbana o suburbah®lunicipio, deberan estar provistas de
camara de inspeccion, cAmara séptica y zanja sanftalgarmente denominado sangria). Las
dimensiones, caracteristicas y demas normas cotigtside tales elementos seran las prescritas
por las reglamentaciones DAS, O.S.N., y de la implatacion del reglamento de la Comuna.-

La A.O.P., C. y P. Comunal debera solicitar en tlmdocasos que se incluya en el Plano
General de Proyecto el detalle de toda la instatacioacal a realizarse.-

No se permitira la construccion de pozos absorkente

Las zanjas sanitarias (vulgarmente denominado &gngue se construyan en el interior
de un predio, deberan estar retirados de los eggbameros en una distancia no inferior a 1,50
m.

3.9. DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS:

Todas las instalaciones eléctricas que se reafleatro del municipio en la via publica,
ya sean de origen privado, estatal o mixtos, dekaer el correspondiente expediente de
permiso conforme a lo establecido en el Articulo2NP.1.1. referido a Trabajos que requieren
permiso de Edificacion.-

A los fines de la aprobacion de tales expediem@es,O.P., C. y P. Comunal tendra en
cuenta las reglamentaciones vigente en la Empmesé@Bial de Energia de Cérdoba ( E.P.E.C.)
y las reglamentaciones particulares que pudieraer ta Empresa o Institucidon encargada de
proveer de energia eléctrica a la Localidad.-

No se procedera a autorizar ante la Institucioivgedora de energia eléctrica ninguna
conexién si la obra en cuestion no ha obtenidooalespondiente Certificado de Inspeccién
Final.-

3.10. DE LAS DEMOLICIONES Y EXCAVACIONES.
3.10.1. DE LAS DEMOLICONES:

Todas las demoliciones que se realicen dentroadié IComunal requieren aviso de obra
conforme a lo establecido en el Art. N© 2.1.1.2..-

Solo se otorgaran permiso para efectuar demolisitotales de una construccion que no
se encuentre en malas condiciones, a criterio d&@aP., C. y P., cuando ésta solicitud se
acompafa a un expediente de permiso de Inicia@ddlala Nueva.

En todos los casos de demolicion autorizados cordaal articulo anterior, si la nueva
construccion no se inicia dentro de los treintas di@ finalizada la demolicién debera el
propietario construir la cerca que correspondarsémeéstipulado en el Articulo N° 3.3.4.5. Tipo
de Cercas.-

Cuando por razones de seguridad la Municipalidadadproceder a realizar una
demolicion sin el conocimiento del propietario, @@slos recaudos tomados en tal sentido, por
tratarse de casos de extrema urgencia, se lalmaaéta previa ante escribano publico en la que
constara el estado de la casa a demoler y la dausademolicion .-

Esta acta sera firmada por dos vecinos, o en sctdgbor autoridad policial.-
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Todas las demoliciones se realizaran de maneranquperjudiquen los intereses de
terceros ni obstaculicen totalmente la via pubkgacada caso la A.O.P., C. y P., podra dar las
directivas que estime conveniente.-

En todos los casos la responsabilidad civil o pgoal pudiera surgir con motivo de los
trabajos de demolicion sera exclusiva del prop@t@mpresa o constructor que las realice.-

Todas las demoliciones se realizan sobre la L.Mtéxima a ella debera ser amparada
por un vallado de madera de caracteristicas sisilaas que se determinan en el capitulo "Uso
de la Propiedad Publica durante la Construccién".-

3.10.2. DE LAS EXCAVACIONES:

Cuando se realicen excavaciones aisladas que rorgmm parte de un expediente de
construccion, se debera dar aviso de obra a ladhatidad conforme a lo establecido en el Art.
N°2.1.1.2.

Para el caso de las excavaciones regird lo presgaita las demoliciones en los dos
altimos parrafos.-

3.11. DE LAS CONSTRUCCIONES EN MAL ESTADO DE SEGURDAD:

Todas las construcciones en mal estado de seguoidage cualquier causa o0 motivo
constituye un peligro publico, serd demolida porpsopietario o refaccionadas si ello fuera
posible, para ponerlas en condiciones. El D.E. oipai podra ordenar en tales casos la
refaccion y/o demolicion por intermedio de la A.Q@. y P., fijando, incluso, los plazos para
ejecutar.

Todo muro se considerara en mal estado de seguaidas fines de la aplicacion del
articulo anterior, cuando presente algunas dedagestes caracteristicas:

a) Cuando esté vencido y su desplome alcanceced tdl espesor del mismo.

b) Cuando presente grietas que a juicio del inspaseian peligrosas a su estabilidad.

c) Cuando sus funciones estén descubiertas a ehmas alto que el del cordon de la vereda,
aun cuando los muros que sobre el gravitan no eéstbnajando fuera de las cargas maximas
admisibles.-

En caso de existir dudas sobre la consideraciomestatlo de seguridad de un muro, un
edificio o cualquier otra construccion, la A.O.EZ, y P., podra recabar el informe de
Profesionales idéneos y especialistas en Patottegia Construccion a los efectos de dictaminar
sobre el particular.-

Cuando una construccion fuera declarada en estadpetigro se notificara a su
propietario del tal circunstancia emplazandoloadizar los trabajos de refaccion y/o demolicion
que correspondiera y el plazo de ejecucion dads enismos. Si aquel no habitase la propiedad
y se ignorase su domicilio, la notificacion se hagu inquilino, y a falta de este se publicara la
notificacion en dos diarios por el término de odies.-

Cuando el peligro de derrumbe de un muro, edificiconstruccion fuera inminente el
COM. COMUN. podra mandar sin mas tramite de conidach a lo prescrito por el Art. 3.
10.1..-

Dentro de los tres dias de la notificacion de udam demolicidn o de refaccion siempre
gue no se trate de peligro inminente, el propietaodra exigir una nueva inspeccion de la
A.O.P., C.yP., yapelar a su resolucion ante@M. COMUN., si asi estima corresponder.-

Si transcurrido 3(tres) dias de la notificaciopmpietario u 8(ocho) dias desde la ultima
notificacion periodistica y el propietario no seg@ntara, la orden municipal sera cumplida por
el intermedio de la A.O.P., C. y P., a costa delfdudel predio.-

El cobro de los importes que resulten de la ejécude las tareas sera requerible por la
via judicial de apremio al propietario del prediwiendo de suficiente titulo de ejecutivo a éste
fin la resolucion del Presidente Comunal ordenawoobro.-

Hoja 29 de 33



CODIGO EDIFICACION
Comuna de Villas Ciudad de América

Ruta Provincial N°5 s/n°— Localidad de Villas Ciudd de América - Departamento Santa Maria - Provinciale Cérdoba

3.12. DE LAS PRECAUCIONES CONTRA INCENDIO:

3.12.1. DE LA OBLIGACION DE CUMPLIR LOS REQUISITOS
ESTABLECIDOS:

Todas las construcciones que se realicen denti@ ldecalidad se encuentran obligadas a
cumplir las prescripciones de seguridad contrandiceque, para cada caso, se establecen en
éste Caodigo.-

Es obligacion del propietario, de la empresa cangtra o del constructor responsable, solicitar
ante la A.O.P., C. y P. la inspeccion del cumplintbede los requisitos establecidos para la
seguridad contra incendio. Tal solicitud de inspgtdebera constar en el Libro de Inspecciones
Municipal cuyo requisito no se otorgara el corregfpente certificado de Inspeccion Final de

Obra.-

3.12.2. DE LAS EXIGENCIAS:
Las exigencias que deben cumplir los edificios pesseguridad contra incendios quedan
establecidos conforme a la clasificacion estabéepara los mismos en el articulo 3.1.3. de la
siguiente manera:

3.12.2.2. EDIFICIOS CON ACCESO DE PUBLICO:
Cumpliran los siguientes requisitos:
a) Dispondran de un extinguidor quimico o similar pada 100 m2. de superficie cubierta o
fraccion por planta.-
b) La estructura resistente serd de material incstitile como asi también las escaleras de
acceso, a las distintas plantas, las que en nicggmpodran tener un ancho menor a un 1,20 m.-

3.12.2.3. EDIFICIOS INDUSTRIALES O DE SERVICIOS:

Cumpliran los siguientes requisitos:
a) Dispondran de un extinguidor quimico o similar pada 300 m2. de superficie cubierta. En
todos los casos de que se trate de edificios gpesden, manipulen o elaboren productos
considerados inflamables se aumentara el numerextiaguidores quimicos conforme lo
considere conveniente la A.O.P.,C.y P..-
b) Dispondran de rejillas anti chispas en todabtass de salida de chimenea.-
c) Dispondran de servicios de alarmas contra irnosr& asi lo requiere como indispensable la
S.P. y S.P. conforme al destino del edificio, estaBeran ser previamente aprobadas por la
Comuna.-

3.13. DE LA CONSTRUCCION DE CEMENTERIOS:

Toda construccion que se realice dentro del reaitgiocementerio municipal estara
sujeto a lo prescrito en el articulo 2.1.2.11. b122. segun corresponda. Todo adquiriente de
terrenos con destino a panteones, tendra el peazocke meses para su construccion. La falta de
cumplimiento dard lugar a la partida de todo devesbbre el terreno enjuiciado e importe
abonado por el mismo.

La A.O.P., C. y P. Comunal podra rechazar los @aresentados para una construcciéon
en el cementerio si la misma contiene alegoriasnde arquitectonicas y/u otros elementos
inadecuados o0 que no correspondan a la seriedecbyadel recinto.

3.13.1. DE LA REGLAMENTACION ESPECIAL CEMENTERIO
MUNICIPAL:
Toda construccién de panteones en el cementeneasiegara ocupando la superficie total del
lote.
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Queda prohibida la construcciéon de sétanos los splep excepciones justificadas a criterio de
la A.O.P., C.yP., podran ser autorizados bajalimiones especiales a fijar en cada caso.

3.13.1.1. El espesor minimo de los muros perinedrale los panteones o
sepulcros sera de 0,15 metros debiendo ser termioad revoques especiales. Deberan estar
previstos de sus correspondientes capas aislagal@sas elementos que hacen a las reglas del
buen construir.-

3.13.1.3. La altura maxima de los panteones sexdnnd. contados desde el nivel
de la vereda hasta el coronamiento.-

3.13.1.4. La construccion no podra salir en ninggiso de la linea municipal.-

3.13.1.5. Los desagles pluviales de las constnuesitendran bocas de salida
directas a las veredas y ubicadas a 0,15 m. poe gbhbivel de la misma.-

3.13.1.6. El escaldn de acceso al sepulcro no mmtréuperior a 0,15 m. de altura
y su proyeccion no debera exceder la linea mundieipa

3.13.1.7. Todos los panteones o sepulcros debesporegr de una rejilla de
aireacion permanente ubicada en la parte supegiomsmo y cuyas dimensiones sera de 0,15
m. X 0,15 m. esta rejilla debera ser metalica B.4eC. o similar.-

3.13.1.8. No se podra depositar en las calles el@enterio ningun material de
construccion ni utilizar las mismas como obradobigledo hacerse tales menesteres en los
lugares habilitados a tal fin.-

3.13.1.9. Los andamiajes y disposiciones constragtise deberan realizar de
manera que no entorpezcan ni impidan el libre ti@nde los cortejos que eventualmente
pudieran circular por la via publica.-

3.13.2. DE LA CONSTRUCCION DE CEMENTERIOS PARQUES:

Para la realizacién de nuevos cementerios quedsdipo privado, se debera respetar en
todos los casos lo expresado en el Codigo Urbeai€tbmunal en vigencia, realizando la misma
tramitacion que para una obra privada en lo referana division de tierras; cumplimentando
con lo expresado en este Codigo de EdificaciéoradéDCALIDAD DE VILLAS CIUDAD DE
AMERICA.-

3.14. DE LAS INSTALACIONES EN MUROS MEDIANEROS:
3.14.1. DE LAS PROHIBICIONES:

Queda terminantemente prohibido los siguiente:
a) Construir o establecer canchas de deportestépddochas, etc.) que produzcan ruidos con
golpes continuos en la practica de los deportesa@hmuro medianero de las propiedades, aun
cuando sean del mismo duefio.-
b) Colocar toda maquinaria, aparato, artefactosstalaciones que produzcan movimientos,
trepidaciones, ruido de golpes o dafios en los mueaBaneros.-
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3.14.2. OBLIGACIONES DE PROPIETARIOS: Todo propratatiene la
obligacion de evitar que las aguas de lluvias caigan en su propiedad, perjudiquen a los
predios linderos. La A.O.P., C. y P., podra ordeiaaconstruccién urgente de las obras
necesarias para que evitar estos perjuicios endsagae esto suceda.-

No se podran arrimarse a los muros divisorios nasr que causen humedad u otro
perjuicio. Las filtraciones de humedad de las pesemhedianeras deben ser evitadas por el
propietario que las produjere y sera responsalbleediicio segun lo determine en su informe la
A.O.P., C.yP., para cada caso.-

3.14.3. DE LAS AUTORIZACIONES:

La AOP., C.y P.ylolaS.C. yP. podra autarifa construccion de canteros o
receptaculos para plantas a un muro medianero semye se coloque un revestimiento
impermeable que impida en su totalidad el pasoudeeldad y ademas incorporar materiales que
impidan la produccion de algun dafio en dicho muro.-

3.15. DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES.

3.15.1 CONSERVACION DE EDIFICIOS EXISTENTES:
3.15.1.1. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO:

Todo propietario esta obligado a conservar cuatqpaete del edificio en perfecto estado
de solidez e higiene, a fin de que no pueda comgtemia seguridad, salubridad y estética. El
aspecto exterior de un edificio se conservara en legtado por renovacion del material, revoque
o pintura, de conformidad con lo establecido ea €sidigo; a este efecto, se tendra en cuenta su
emplazamiento y las caracteristicas del lugar.tbtws sobre la via publica seran conservados
en buen estado.-

3.15.1.2. AJUSTE DE LA EDIFICACION EXISTENTE A DISFSICIONES
CONTEMPORANEAS:

Cuando se hubiesen ejecutado obras no autorizamtdagdisposiciones vigentes a la
fecha de ejecucion, la A.O.P., C. y P., podraiexig cualquier oportunidad, que el edificio sea
retrotraido a la situacién del plano aprobado.-

Si hubiese obra sin permiso pero en condicionesedautorizada por alguna disposicion
anterior, la A.O.P., C. y P., intimard la preseitta de los planos y podra conceder la
aprobacion de acuerdo con los reglamentos y digiposis vigentes en la época de la ejecucion
de las obras sin permiso, abonandose los derecigosogrespondan.-

3.15.1.3. DENUNCIAS DE LINDEROS:
Las molestias que denuncia el propietario de uiicerjicomo provenientes de un predio
o finca lindera solo sera objeto de atencion; palecar el presente Codigo; para restablecer la
seguridad e higiene del edificio, y, en los casne menciona la ley, como de atribucién
municipal.-

3.15.1.4. OPOSICION DEL PROPIETARIO A CONSERVAR BDIFICIO:
En caso de oposicién del propietario para cumpliardo dispuesto en "Conservacion de
edificios existentes"”, se realizaran los trabamrsgaiministracion y a costa de aquél.-

3.15.1.5. CONSERVACION DE INSTALACIONES CONTRA INGBDIO: a)
Todo propietario o usuario, segun corresponda, @sligado a mantener en buen estado de
funcionamiento las instalaciones exigidas en "pmeimes para favorecer la extincion”, y
debera facilitar las inspecciones periddicas qakcoela Comuna y el Cuerpo de Bomberos de la
Policia de la Provincia, y Defensa Civil Local.-
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b) El propietario o el usuario, segun corresporaidara con personal idoneo en el manejo de los
matafuegos. La carga de éstos se renovara cuankayaealterado o vencido el plazo de su

eficacia.-

c) Cuando se comprobare el incumplimiento de lageexias procedentes, se intimara las

correcciones necesarias dentro de un plazo dea30lfijo pena de clausura.-

3.15.2. OBRAS DE REFORMA Y DE AMPLIACION:

3.15.2.1. REFORMA O AMPLIACION DE EDIFICIOS:
a) En edificios existentes conforme al Codigo, edr@ reformar o transformar, mientras no
contradiga las prescripciones del presente Cadigo.-
b) En edificios existentes no conforme al Codigalotuso o destino existente de un edificio o
instalacion o predio, no conforme a las prescripesode este CAdigo, podra continuar siempre
que no sea ampliado, ensanchado, extendido, regmiust reformado o transformado. Sin
embrago, se autorizaran obras para la conservani@uen estado de la finca, las mejoras en las
instalaciones que sean requeridas por el proggesicd y las fundadas en razones de higiene
gue no aumenten la solidez y duracién del edifico.-

3.15.2.2. EDIFICACION EXISTENTE FUERA DE LA LINEA MNICIPAL O
DE EDIFICACION:
En las zonas que rebasen dichas lineas, no setip&mmguna clase de trabajo que no
sea pintura o reparaciéon de revoques.-

3.15.3. SUBDIVISION DE LOCALES:
3.15.3.1. CONDICION PARA SUBDIVIDIR LOCALES:
Un local no podra ser subdividido en una o masepaaisladas por medio de tabiques,
muebles, mamparas u otros dispositivos fijos, daaama de las partes no cumple por completo
las prescripciones de este Codigo, como si fuel@pendiente.-

3.16. DE LAS NORMAS Y MATERIALES PARA CONSTRUIR:
3.16.1. DE LAS NORMAS:

En todos los casos los Profesionales, Empresagr@oiasas y/o Constructores, deberan
seguir las normas técnicas empiricas, que estuvpescritas o consideren mas convenientes al
fin propuesto. La responsabilidad legal de las ftoosiones, aun cuando mediaran
inspecciones, observaciones y/o directivas porepaet la A.O.P., C. y P., sera exclusiva del
Profesional, Empresa o Constructor responsabla dedma.-

3.19.2. DE LOS MATERIALES:

En todas las construcciones los materiales delsmsdradecuados al fin propuesto no
permitiéndose el empleo de aquellos que pudiemmifigiar un peligro para las mismas. Los
Profesionales, Empresas Constructoras y/o Congtascseran responsables legalmente en caso
del empleo de materiales defectuosos o que no eenaplel fin propuesto.-

DE ACUERDO A LA ZONA "SE O NO" permitira la constrcion de viviendas del
estilo livianas (entiéndase por construccionesfaprecada/en seco/sistemas de construccion no
tradicional).-

4. DE LOS CASOS NO PREVISTOS EN ESTE CODIGO:
Los casos no previstos en este Codigo de Edifinacié la LOCALIDAD DE VILLAS
CIUDAD DE AMERICA, seran remitidos a la A.O.P., €P., para que luego de previo estudio
y consideracion de los mismos, eleve su informa pansideracion del Comisiéon Comunal..-

Hoja 33 de 33




